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HIRDETM ENY
Tisztelt Méhkeréki Lakosok!

Meéhkerék Kézség Onkormanyzata a Méhkerék 053/10 és a 085/107 helyrajzi szamu
ingatlanok érintettségével a helyi telepiilésrendezési eszk6zok modositasat tervezi.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositashoz a tervezés targyaval kapesolatban sziikséges a
jovahagyott telepiilésszerkezeti terv és leirdsa, valamint a helyi épitési szabélyzat és a
szabalyozési terv mddositasa.

A modositdés a HHE Sarkad Kft. (székhely: 1026 Budapest, Pasaréti Ut 46. szam,
cégjegyzékszam: 01-09-197567, addszam: 25062948-2-41, a tovéabbiakban: beruhdzo)
kérelmére torténik.

Békés varmegye, ezen beliil Sarkad, Sarkadkeresztar és Méhkerék kozigazgatasi teriiletét
érinté nem hagyomanyos foldgazmez6 tovabbi kutatasat, fejlesztését célzo Corvinus projektet
a Kormany nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli iiggyé, illetve ezen feliil
kiemelt k6zérdekii beruhdzassa nyilvanitotta a 308/2022. (VIII. 11.) szdmu rendeletével.

E fejlesztési célnak része Méhkerék kiilteriiletén — a meglévé MOL tulajdont befogadd
allomashoz kapcsoloddan — 1étesiilt gérényfogado allomés is.

A telepiilésrendezési eszk6zok moddositasa biztositja e fejlesztési cél megvaldsitasat akként,
hogy 1j beépitésre szant épitési dvezet keriil kijelolésre. Erre vonatkozdan elsd 1épésként a
Tér és Teriilet Kft. (5700 Gyula, Hajnal utca 25/2. szam, vezetd tervezé: Torma Gyongyi)

elkészitette a telepitési tanulmanytervet.

A telepitési tanulmanyterv és a targyban késziilt foépitészi feljegyzés dokumentumai
a Méhkeréki Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan és a kozség honlapjan
(www.mehkerek.hu) a partnerségi egyeztetés érdekében, véleményezés céljabél
megtekinthetok.

Véleményeket vagy papiralapon a Polgarmesternek cimezve, Méhkerék Kozség
Onkorményzaténak cimére (5726 Méhkerék, Kossuth L. u. 80.), vagy elektronikus levélben a
mehkerek@mehkerek.hu, vagy a foepitesz@sarkad.hu e-mail cimre torténd megkiildéssel
lehet benyujtani.

A véleményeket folyamatosan, de legkésébb 2025. oktéber 30. napjaig lehet bekiildeni.



A DOKUMENTUMOT DIGITALIS
ALAIRASSAL LATTA EL:
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Sarkadi Polgarmesteri Hivatal 5720 Sarkad, Kossuth u. 27.
Térségi F6épitész
Tel: 66/585-755, 30/750-6343
E-mail: foepitesz@sarkad.hu

Iktatészam: FEP/1-25/2025.
Ugyintéz6: Toth Mariann

Targy: fGépitészi feljegyzés

FOEPITESZI FELJEGYZES

Méhkerék Kozség Teleplilésrendezési Eszkdzeinek mddositadsahoz a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.)

Kormanyrendelet 56/A. § (1) és (2) bekezdése, valamint a 7. § (7) bekezdése szerint

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A teleplilésrendezési eszkozok jelen médositédsa az aldbbi fejlesztési cél megvaldsitdsa
érdekében torténik.

Békés varmegye, ezen beliil Sarkad, Sarkadkeresztlr és Méhkerék kozigazgatasi terlletét
érinté nem hagyomdnyos féldgézmezd tovabbi kutatdsat, fejlesztését célzd Corvinus
projektet a Kormany nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentségl tiggyé, illetve
ezen felll kiemelt kozérdek(i beruhdzdssa nyilvanitotta a 308/2022. (VIII. 11.) szamu
rendeletével.

E fejlesztési célnak része Méhkerék kiilteriiletén - a meglévé MOL tulajdonut befogadd
alloméshoz kapcsolédéan - létesiilt gérényfogadd &llomas is. A teleplilésrendezési
eszkdz6k modositéasa biztositja a banydszat biztonsdgos elvégzését, a tevékenységgel
érintett ingatlanok telekalakitdsi eljardsban torténd szabalyszer(i kialakitasat - csak olyan
mértékben kelljen a teriileteket igénybe venni, ami feltétleniil sziikséges, hogy minél tébb
terllet maradhasson meg az eredeti miivelésben, de a kijeldlt biztonsagi dvezetben a
szikséges munkdlatokat el lehessen végezni -, illetve a banyészati tevékenységhez
szilikséges épitmények elhelyezését.

A gorényfogadé allomas a méhkeréki 053/10 helyrajzi szdmd teriiletet érinti, melyre
vonatkozéan a Tér és Terllet Kft. (5700 Gyula, Hajnal utca 25/2. szam, vezetd tervezé:
Torma Gyo6ngyi) elkészitette a telepitési tanulmdanytervet.

A telepitési tanulmanyterv a fejlesztési céllal sszhangban - tébbek kozott - kiterjed a
gorényfogadd allomashoz igényelt teruletnagysag kijelolésére, az erre a teriiletre
alkalmazandé 6vezeti besoroldsra, valamint az (j évezet kialakitdsa kapcséan a bioldgiai
aktivitasérték visszapétlasdnak megolddsdra. A gérényfogadd teriiletének szabdlyozasa
miatt Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésre kerlil a modositas soran.

A tervezett fejlesztés Méhkerék Kozség Telepiilésfejlesztési  Koncepcidjéban
megfogalmazott fejlesztési célokkal nem ellentétes és ésszhangban all a teriiletrendezési
szabalyokkal.



A telepilésrendezési eszk6z mddositdshoz a tervezés targyaval kapcsolatban szukseges a
jévahagyott teleptilésszerkezeti terv és leirdsa, valamint a helyi épitési szabalyzat és a
szabalyozasi terv mddositésa.

Eljarasrend

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasénak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajétos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet
(tovébbiakban: TTr.) 68. § (1) bekezdés a) pont aa) alpontja, a TTr. 68. § (1) bekezdés
b) pont ba) alpontja, és a magyar épitészetrdl sz46l6 2023. évi C. torvény
(tovabbiakban: Méptv.) 193. §-a, valamint a Corvinus projekt megvaldsitdsaval
Osszefliggd kozigazgatdsi hatdsdgi iligyek nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt
jelent6ségl lggyé, valamint a Corvinus projekt kiemelten kodzérdek(i beruhdzassa
nyilvanitasardél szél6 308/2022. (VIII. 11.) Kormanyrendelet (tovébbiakban: Korm.
rendelet) alapjan a telepiilésrendezési eszkéz médositdsanak egyeztetése egyszerlsitett
eljdrasban folytathato le.

Meglévé megalapozé vizsgalat és alatdmaszté javaslat felhasznalhatésaga

A telepitési tanulmanyterv szerinti modositas ala vont teriiletekre vonatkozéan megalapozé
vizsgalatként és aldtdmasztd javaslatként felhasznalhaté dokumentdcié nem késziilt.
A TTr. 8. §-a hatdrozza meg azokat az eseteket, amikor megalapozé vizsgalatot és
alatdmaszté javaslatot nem kell késziteni. Jelen fejlesztési cél érdekében torténd moédositas
nem tartozik a TTr. 8. §-ban felsorolt esetkérbe tekintettel arra is, hogy a TTr 8. § (2)
bekezdés a) pontjéval ellentétben (j beépitésre szant teriilet kijelolése torténik.

Tehat megalapozé vizsgélatot és aldtdmaszté javaslatot a lentebb meghatarozott
tartalommal sziikséges késziteni.

A meghatdrozott tartalmi elemek nem csokkenthetdk, viszont a telepiilésfejlesztés és
telepllésrendezés kovetelményeinek teljesiilése érdekében kiegészithetdk.

Megalapozé vizsgalat tartalmi kovetelményei a TTr. 1. melléklete alapjan

1. A megalapozc') vizsgdlat a telepllésterv modositidsa esetén a telepiilésrész
helyzetelemzése és helyzetértékelése, amely széveges és - a tervezés szempontjabol
relevans elemek, terliletek tekintetében - rajzi, tablazatos vagy graflkonos formaban
tartalmazza a V|zsgalat| tényezB8khoz tartoz6 elemeket, azok elemzését, egymésra hatasuk
Osszevetését és a teleplilés adottsdgainak, lehet8ségeinek és a feJIesztes korlatainak az
Osszefoglalasat.

2. A megalapozd vizsgdlat a telepitési tanulméanytervben kijeldlt tervezési teriiletek
tekintetében meghatérozza, és vizsgélati térképen abrazolja legalabb:

a) az egyes altalanos hasznalat szerinti teriileteket és telepiilésrészeket, infrastruktira-
elemeket,

b) a fejlesztést és rendezést befolydsold értéket, problémat, védelmet, illetve korldtozast
meghatarozé elemeket (probléma- és értéktérkép),

c) az intézkedést, beavatkozast igénylé teriiletek lehatarolasat.

3. A megalapozé vizsgdlat az aldbbi vizsgélati tényezdkre terjedjen ki:

sziikséges St
uKsege szlikséges
vizsgalni Syt
vizsgalni
a) Telepuiléshdlozati 6sszefiiggések, térségi és %
telepuilési kapcsolatok
b) Terlletfejlesztési dokumentumokkal valé X
Osszefliggések




) Teriletrendezési kévetelmények X

d) Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési X
dontések és azok érvényesiilése

e) A teleplilés demogréfiai helyzete X

f) A teleplilés human infrastruktdraja, X
kodzszolgaltatasok

q) A telepllés gazdasaga X

h) Az dnkormanyzat gazdalkodasa, X
teleplilésiizemeltetés

i) Telepilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgdlat X

i) Az épitett kdrnyezet és az épitészeti 6rékség X
vizsgalata

k) Kornyezetidllapot-jellemzdk, ideértve a féldtani X
allapot jellemzdket is

)] A taji és természeti adottsagok és 6rokség, jellemzé X
tajkarakter, zéldinfrastruktira-halézat

m) Kozlekedés X

n) Kozmlivesités, elektronikus hirkozlés, csapadékviz- X
gazdalkodas

0) Katasztrofavédelem, a terilletek haszndlatat, épitési %
tevékenységet befolydsold vagy korldtozé tényezdk

p) Légikozlekedéssel érintett teleplilés esetén a
repUlStér akadalykorlatozasi fellletének vizsgdlata a X
repll6tér Uzemben tartéjanak bevondsaval

Alatamaszt6 javaslat tartalmi kovetelményei a TTr. 2. melléklete alapjan

1. Az aldtdmaszto javaslat a megalapozd vizsgélat figyelembevételével széveges és - a
tervezés szempontjabdl relevdns elemek és teriilet tekintetében - rajzi, illetve tébldzatos
forméban tartalmazza a telepiilésterv _mddositdsdnak szakmai megalapozdsat,
alatémasztdsat, igazolva a telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés alapvetd
kévetelményeinek teljesiilését és az eldirt jogszabdlyi kdvetelményeknek vald megfelelést.

2. Az alatamasztéd javaslat a tervezési feladatnak megfeleléen az aldbbiakat kell
tartalmazza:

szlikséges Tk
szikséges
a) Fejlesztési és rendezési javaslat 6sszefoglalja (a
fejlesztésben javasolt valtozasok, a rendezést érintd
modositasok bemutatasa, Osszefliggéseik feltarasa,
szakagi javaslatok Gsszefoglaldsa)
b) Teleplilésrendezési javaslat X
) Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az X
épitészeti 6rokség megbrzésére
d) Tajrendezési és zéldinfrastruktira-fejlesztési X
javaslat, csapadékviz-gazdalkodas
e) Kdzmlvesités, elektronikus hirkdzlési javaslat, X
kozlekedési javaslat
f) Védelmi és korlatozéelemek kiilénds tekintettel az X
allomas védétertiletére, védbsavijara
g) A mddositassal érintett teriiletek bemutatésa X
h) A terlletrendezési kovetelményekkel valé 8sszhang X
igazolasa




i) Jogszabdlyi el6irasbdl kovetkez6en a bioldgiai X
aktivitédsérték szamitasa és eredménye

i) A mUemlékvédelmi hatdstanulmanyt, ha a Méptv. X
146. §-a alapjan ilyen készil

A kulturalis 6rokség védelmérdl sz616 2001. évi LXIV. térvény 85/A. §-ban foglaltak alapjan
orokségvédelmi hatastanulmanyt sziikséges késziteni a mddositdssal érintett tervezési
terliletekre, kivéve abban az esetben, ha az 6rokségvédelmi hatésdg véleménye szerint a
rendezés ald vont terllet Orokségvédelmi szempontbél nem érintett vagy az
orokségvédelmi hatdstanulmdannyal érintett teljes teriiletre kordbban el6zetes régészeti
dokumentacioé készlt.

A megalapoz6 vizsgdlatnak és az alatamaszté javaslatnak is része az alairé lap, melyet az

onkormanyzati (térségi) féépitésznek, a felel6s tervezének és a szakagi tervezéknek kell
alairnia.

Sarkad, 2025. oktdober 14.

Toth Mariann
térségi foépitész
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Tér és Teriilet Kft

Méhkerék, telepitési tanulmanyterv
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Tér és Teriilet Kft Méhkerék, telepitési tanulményterv

Elézmény

Méhkerék kozség kozigazgatasi teriiletén a HHE Sarkad Kft. (1026 Budapest,
Pasaréti Gt 46.) SZTFH-BANYASZ/3645-2/2023. szdmon banyahatésagi engedélyt
kapott a Meéhkerék 053/10 hrsz-u foldrészleten gazkitermeléshez kapcsolédd
gorényfogadd dllomés létesitésére. Az engedélyek birtokdban a létesitmény megépiilt
azért, mert a Kormdny a 308/2022. (VIII. 11.) sz. rendeletében a beruhazast
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli tiggyé, a konkrét Corvinus projektet
kiemelt kozérdekli beruhazassa nyilvanitotta. A Corvinus projekt része a Méhkerék
053/10 hrsz-u foldrészleten megépitett gorényfogadd. A hasznalatbavételi engedély
szama: SZTFH-BANYASZ/7076-2/2024.

Erintett ingatlanok

A jelenlegi telepitési tanulmanytervben a Méhkerék kiilteriilet 053/10 hrsz-G
foldtertilet érintett.

Ennek a foldteriiletnek a délnyugati ,,sarkdban”, kdzvetleniil a 072 hrsz-a tthoz
kapcsoloddan épiilt meg a gérényfogadd dllomas.

A megépilt gorényfogadd miatt sziikséges a bioldgiai aktivitdsérték
visszapotlasa. Ez a maganszemély tulajdondban levé 085/107 hrsz-t foldrészleten
valosithaté meg.

Jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

M¢éhkerék hatélyos telepiilésrendezési terve szerint mind a 053/10 hrsz-u
foldteriilet mind pedig a 085/107 hrsz-G mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasba sorolt. Az
erdSterkép szerint a 085/107 hrsz-u teriilet erdéteriilet. Természeti védettség egyik
teriileten sincs.

Kornyezet

A 053/10 hrsz-0 teriileten létesitett un. gorényfogadd ~ 1000 m-es kdrnyezetében
a hatalyos telepiilésrendezési tervben és a valdsdgban is jellemzden mezOgazdasagi
teriiletfelhasznalasba és erdéteriilet teriiletfelhasznéldsba sorolt teriiletek taldlhatok.
Természetesen ezeket a teriileteket kozforgalmi utak szabdaljadk. Van még
vizgazdalkodasi teriilet is ezen a tavolsagon beliil, de ez inkdbb egy csaknem teljesen
feltoltédott agyaggddor.

A szennyviztelep is ezen a tavolsagon beliil helyezkedik el, tovabba mellette
hulladék tarolasara szolgalo tertiletet is jelol a terv.

A legfontosabb viszont a gorényfogadd szomszédsdgaban taldlhatd gazdaséigi
teriilet, amely a MOL tulajdondban van és a kitermelt és kezelt foldgéz befogadasara
szolgal és innen jut a termék az orszagos haldzatba. A gorényfogaddn keresztiil is ide
keril a kitermelt gaz foldalatti vezetéken keresztiil.



Tér és Tertilet Kft M¢éhkerék, telepitési tanulmanyterv a

Tervezett (megépitett) beépités

Beepites, funkcio

A megépitett gorényfogadé teriiletén a vezetékhéalozat ellendrzésére szolgald
gorény bevezetését ill. kiemelését szolgald technoldgiai berendezések vannak
letelepitve. Ezen kiviil egy konténer épitmény talalhaté a teriileten. van még egy
elbontand6 tartdly (ennek az alapozdsa megmarad) és egy masik tartdly letelepitését
tervezik. {gy a tervezett elemekkel egylitt a mar kivett teriilet beépitettsége meghaladja
a 2%-ot, ezért a telektertilet ndvelése is sziikséges.

Orokségvédelem

A létesitmény épitése alatt a békéscsabai Munkécsy Mihély Muzeum régészeti
megfigyelést biztositott, melyrél zardjelentés késziilt.

Javaslat a telepiilésrendezési eszkozok modositasara

A telepiilésrendezési terv modositasat a gorényfogadd érdekében két tervezési
teriileten kell elkésziteni:

1. Gorényfogado:
049/2 hrsz-u csatorna, 049/4 hrsz- ut, 053/3 hrsza csatorna, 062 hrsz-u csatorna,
063 hrsz-a ut, 072 hrsz-u ut.

2. A biologiai aktivitasérték visszapotlasdhoz igénybe vett teriilet:
085/13 hrsz-u ut, 085/9 hrsz-u Gt, 0104 hrsz-t ut, 085/18 hrsz-u ut, 0107/2 hrsz-
U csatorna, 0107/1 hrsz-u csatorna, 085/16 hrsz-ii csatorna, 085/15 hrsz-u
csatorna, 085/14 hrsz-u csatorna.

Az 1. tervezési terlileten a gorényfogadd mar kivett teriiletét ugy megnovelve,
hogy a beépitettség a 2%-ot meghaladhassa és a 40% zoldfeliilet biztositott legyen,
beépitésre szant kiilonleges teriilet teriiletfelhasznalasba javasoljuk atsorolni.

A 2. tervezési teriileten a mezOgazdasagi teriiletfelhasznalasbol erddteriilet
teriiletfelhasznaldsba javasolunk attenni egy teriiletrészt. Ez a valdsagban is erd®.



Jelmagyarazat:

Tervezési teriilet hatara

Ortofotd a tervezési tertletekrél
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